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ASESORIA Y CAPACITACION

» PRESENTACION

El Peru aun califica como un pais informal, en especifico, en el ambito
inmobiliario mas del 60% de la propiedad no tiene titulo suficiente,
careciendo de las bondades que brinda la formalidad, el mercado y
el sector financiero en general. Las causas van desde la mera
costumbre, ignorancia o simplemente que las personas o
profesionales piensan que es un trémite muy engorroso, y ademas
costoso, quedando rezagados de los innumerables beneficios
econdémicos, patrimoniales, crediciarios, tributarios, hipotecarios, y
familiares que le puede brindar una propiedad formal. Asi surgié,
por ejemplo, la Ley 27157, la misma que establece entre otros, el
procedimiento para la tramitacion de la regularizacion de
edificaciones, permitiendo a los profesionales el debido
saneamiento de manera mas eficiente y loable, asi como a través de
otros dispositivos legales de vital importancia.

» DIRIGIDO A

Proyectistas, constructores, consultores, profesionales inmobiliarios:
ingenieros, arquitectos, abogados, administradores, agentes
inmobiliarios; funcionarios de entidades publicas y privadas y
profesionales que quieran ampliar sus conocimientos en el tema.

» CERTIFICA

Los participantes que cumplan satisfactoriamente con los
requisitos Académicos y Administrativos del programa recibiran la
certificacion en: "SANEAMIENTO Fisico LEGAL Y NUEVAS
METODOLOGIAS PARA LA FORMULACION DE EXPEDIENTES
TECNICOS REGISTRALES EN PREDIOS URBANOS", expedido
por la Escuela de Posgrado de la Universidad Nacional de Piura.

e INICIO DEL DIPLOMADO
= 04 DE SEPTIEMBRE DE 2021
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!-—-ASPECTOS LEGALES A TENER EN CUENTA PARA EL SANEAMIENTO FiSICO LEGAL

TEMA 1: NOCIONES BASICAS DEL REGISTRO
* El derecho registral.
* Los sistemas registrales.
* Los principios registrales.
* El procedimiento registral.
* Aspectos fundamentales de la calificacion registral.
* El registro de Predios.
* La partida registral.
* Actos inscribibles.
TEMA 2: TRANSFERENCIA DE PREDIOS.
* Nociones basicas de la transferencia de predios.
* Modos de adquirir la propiedad: tradicion de inmuebles, accesién, prescripcion
adquisitiva, sucesiones, ocupacion.
* Transferencia de derechos y nocién de contrato.
* Elementos del contrato de transferencia de propiedad.
* Bienes objeto de compraventa.
* Caracteristicas.
* Modalidades de compraventa (bien litigioso, gravado, futuro, bienes sociales).
» Redaccion de contratos de compraventa.
* Formalidades de la compraventa (Titulo, Escritura Publica, minuta, contrato
con firma legalizada, Transferencia de posesion?, etc.).
* Caso practico: Transferencias litigiosas.
* Redaccion de contratos de compraventa.
* Definicién
* Caracteristicas.
* Elementos.

~oouion

V<. CONCEPTOS Y DEFINICIONES PARA APROVECHAMIENTO OPTIMO DE
LA DECLARACION DE FABRICA

TEMA 1: DECLARATORIA DE FABRICA
* La propiedad en razén al saneamiento
* Régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun
* Régimen de independizacion y copropiedad
* Definicion
* Propiedad Predial
* Tipos de propiedad
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* Clases de propiedad
» Documentos basicos de propiedad
* Definiciones técnicas de declaracion de fabrica
* Definiciones legales de declaracion de fabrica
TEMA 2: DECLARATORIA DE EDIFICACION
* La propiedad en razdn al saneamiento
* Régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun
* Régimen de independizacion y copropiedad
* Definicién
* Propiedad Predial
* Tipos de propiedad
TEMA 3: PROCEDIMIENTOS SECUENCIAL PARA ELABORAR UNA
DECLARATORIA DE FABRICA
* Condiciones para la inspeccion ocular
* El estudio de la documentacion para la elaboracion de la declaracion de fabrica
* La investigacion de datos en el marco institucional de referencia
* Analisis de documentos fehacientes, reales y legales
TEMA 4: DESARROLLO DE LA DECLARATORIA DE EDIFICACION
* El terreno, base fundamental para la declaracion de fabrica: condiciones
* Descripcion de linderos y medidas perimétricas
« Areas de terreno
* Areas de la edificacion
* Area de Ocupacion para la declaracion de fabrica
* Area techada para la declaratoria de fabrica
* Area libre para la declaratoria de fabrica: implicancias
* Aleros externos.
TEMA 5: CRITERIOS DE PREDOMINANCIA
* Valor de la edificacion de fabrica
* Fecha de terminacion de la obra: opciones
* Colegiatura y habilidad para la declaracion e fabrica
* Regularizacién de declaratoria de fabrica al amparo de la Ley 27157
* Regularizacién de declaratoria de fabrica al amparo de la Ley 30830
* Regularizacién de declaratoria de fabrica al amparo de la Ley 29090
* Taller de elaboracién de declaratoria de fabrica modelo de 4 pisos
mediante escritura publica
* Taller de elaboracién de declaratoria de fabrica modelo de 4 pisos
mediante formatos
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N\ METODOLOGIA PARA EVITAR OBSERVACIONES REGISTRALES EN LOS

PROCESOS DE INDEPENDIZACION DE EDIFICACIONES, QUINTAS, LOCALES
COMERCIALES Y OTROS

TEMA 1: INDEPENDIZACION
* Conceptos y definiciones
* Rogatoria registral
* Concepto de sub divisién
» Concepto de Division
* Concepto de particidn
» Compatibilidad con la declaratoria de edificacién
* Determinacion de las secciones por independizar
* Determinacion de los bienes comunes
* Disefio
» Concepcion de disefio
* Plano esquematico
* Plano con fondo de arquitectura
* Analisis estructural
* Analisis arquitectdnico
* Célculo de las areas
« Area de ocupacién
» Area techada
* Area libre
* Porcentaje de participacion sobre los bienes comunes

TEMA 2: TALLER DE ELABORACION DE INDEPENDIZACION MODELO
EDIFICACION DE 4 PISOS

* Conversién de plano de declaratoria de fabrica en plano de independizacion

* Esquema de independizacion de areas exclusivas

* Esquema de independizacion de areas comunes

* Célculo de areas de ocupaciéon

* Célculo de areas techadas

* Calculo de areas techadas

* Determinacion de linderos, medidas perimétricas en base a secciones, tramos y medidas
» Memoria descriptiva coincidente con plano de independizacidn y declaracion de fabrica.
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L NOCIONES DEL ESTATUTO DE EDIFICACIONES DE SECCIONES
EXCLUSIVAS Y PROPIEDAD

ASESORIA Y CAPACITACION  INHOUSE
R

TEMA 1: REGLAMENTO INTERNO
* Definicién
* De los bienes comunes
* De los servicios comunes
* La descripcién de las secciones
* De los derechos y obligaciones de los propietarios
* Los porcentajes que a cada propietario corresponde en la propiedad de los viene comunes
* Todo lo relativo a las sesiones ordinarios y extraordinarios
* Quérum y votaciones
* La pluralidad de reglamentos internos
* De la Junta de Propietarios
* Del presidente de la Junta de Propietarios
* De los propietarios habiles
* Del mérito ejecutivo de las deudas
* De la adecuacion de los reglamentos internos

~obuLov

D APROVECHAMIENTO DE LA NORMATIVA DE LA LEY 27157 Y 30830
EN TEMATICAS SIMPLIFICADAS

TEMA 1: NORMATIVA DE LA LEY 27157 Y 30830 EN TEMATICAS SIMPLIFICADAS
* Objetivo de la Ley
* Procedimientos para regularizacion de edificaciones
TEMA 2: DEFINICIONES DE EDIFICACIONES
* De la regularizacion
* De la funcién notarial
* Del inicio del proceso
* Dela inscripcion cuando el terreno esta registrado
* De la inscripcion cuando el terreno no esta registrado
* Del terreno en los casos de la copropiedad
* De las inscripciones
* De la prescripcion adquisitiva de dominio
- Redaccién de contratos de compraventa.
- Definicion
- Caracteristicas.
- Elementos.
- Requisitos de la posesion (continua, pacifica y publica).
- Pruebas de la posesion.
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- Animus domini.
- Analisis jurisprudencial de las casaciones vinculadas
- Problemas registrales en la usucapion.
- Presentacion y evaluacién de casuistica.
- Quien pide y a quien se dirige la usucapion
- Condiciones del bien inmueble (registrado y no registrado).
- Tipos de prescripcion y casos de improcedencia.
- Prescripcion adquisitiva de dominio via notarial, via judicial y via administrativa.
* De la inmatriculacién
* De la procedencia de la inscripcion
* De la presuncion de la igualdad de alicuotas
* Del informe Técnico
* De la inaplicacion
* De la declaratoria de fabrica
* De las opciones
* De las observaciones
* De la inscripcion preventiva
* De la finalizacion de obra
* De la numeracion
* De la inscripcién
* De los responsables
* De la escritura publica
* De la regularizacién posterior a la Ley
* Disposiciones Finales
* La ley 30830 y su connotacién en el marco legal.

~obuLovi

L ORIGEN E IMPLICANCIAS Y RESPONSABILIDADES DEL VERIFICADOR EN
LOS PROCESOS DE INSCRIPCION DE CARGAS REGISTRALES

TEMA 1: CARGAS REGISTRALES
* Conceptos y definiciones
* Analisis registral
* Cargas subsanables
* Cargas no subsanables
* Sistemas de Inscripcion
* Levantamiento de cargas registrales
* Andlisis de la RESOLUCION DEL TRIBUNAL REGISTRAL N° 492-2007- SUNARP-TR-L9
* Examen del Tribunal Registral
» Condiciones de la Ley
* Calificacion de las cargas en base a su antigliedad
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* Cargas subsanables

* Cargas No subsanables

* Intervencion municipal en el levantamiento de cargas
* Obligaciones del registrador en funcién al verificador
* Procedimiento Técnico

~MopuLo Vi

L\ NUEVOS PROCEDIMIENTOS MEDIANTE PROCESOS NO CONTENCIOSOS
NOTARIALES Y SIMPLES PARA RECTIFICACION DE AREAS Y LINDEROS

TEMA 1: RECTIFICACION DE AREAS Y LINDEROS, ACUMULACION Y SUB

DIVISION DE LOTES

* Aplicacién de la Ley 27333

* Acuerdo de colindantes

* Proceso no contenciosos notarial

* Proceso Judicial

e Error de Calculo

* Rectificacion de acuerdo al nimero de colindantes

* Otros

» Acumulacién y sub division de tierras

» Acumulacién de Predios Urbanos

» Cédigos Catastrales

* Requisitos

* Independizacién por Sub Divisién de Predios

* Sub Divisién de acuerdo a la Ley 37333

Gyt Vi

Ll TIPOS Y CLASES DE HABILITACIONES URBANAS DE ACUERDO A LA LEY 29090

TEMA 1: REGULARIZACION DE EDIFICACIONES Y HABILITACIONES URBANAS EN
BASE A LA LEY 29090
* Condiciones de la edificaciones
* Requisitos que la Ley exige para las edificaciones
* Procedimientos que la Ley obliga
* Resoluciones de regularizacion
* Habilitaciones urbanas: definicion
* Habilitaciones urbanas con construccion simultanea para venta de lotes
* Habilitaciones urbanas con construccion simultanea para venta de casas
* Habilitaciones urbanas con construccion simultanea para venta de lotes vacacionales
* Habilitaciones urbanas con construccion simultanea para venta de lotes de otros usos
* Habilitaciones urbanas en procesos de regularizacion
* Habilitaciones urbanas de oficio
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L PROCEDIMIENTOS TECNICOS Y NORMATIVOS PARA LA SOLUCION DE
DIVISION Y PARTICION EN CASO DE COPROPIEDAD

TEMA 1: DIVISION Y PARTICION
» Conceptos

* Metodologias de Division y Particidn
* Régimen de copropiedad

* Porcentaje de derechos y acciones

* Casos de Herencias

* Etapa de saneamiento

* Division

* Particién

* Compensacion econdmica

* Procedimiento de la Divisién y Particion

~GouLo X

!-—-APROVECHAMIEI)ITO OPTIMO DE LA PROPIEDAD PREDIAL A TRAVES
DE LA UTILIZACION DE LOS AIRES

TEMA 1: TRATAMIENTO DE LOS AIRES
* Definicién
* Propiedad Predial
* Pardmetros urbanisticos y edificatorios: analisis
* Reserva de aires
* Reserva de accesos
* Independizacién de aires como seccion
* Utilidad de los aires
* Los aires como valor

~MopuLo X

L ELABORACION DE EXPEDIENTE TECNICO - REGISTRAL DE PROYECTO
DE EDIFICACIONES. (TALLER)

TEMA 01: DECLARATORIA DE FABRICA POR ESCRITURA PUBLICA O FOR
TEMA 02: PARTES DE LA MINUTA

* Introduccidn

* Cuerpo de la Minuta

-Del Terreno

-De los linderos y medidas perimétricas
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-De las Areas
-De las Especificaciones Técnicas
-De la fecha de terminacion
-Del Valor
-De la fecha de terminacion
-De la conformidad del propietario
* De las Conclusiones de Ley
* De la fecha
* De la firma
* Del sello profesional

TEMA 03: DE LA INDEPENDIZACION
« La transformacion de un plano de fabrica a uno de independizacién
« DE la eliminacion de los acotamientos y equipamiento
« Del bosquejo del proyecto de Independizacién
-De las secciones exclusivas
-De las areas comunes
-De los pozos de luz
* Del calculo de las areas de ocupacion, techadas y libres
* Del control comparativo
« Del desarrollo de los linderos y medidas perimétricas (disefio)
« Del cuadro integral de areas
* De las memorias de las secciones exclusivas
* De las memorias de los bienes comunes
* De los cuadros integrales d areas
TEMA 04: DEL REGLAMENTO INTERNO
* De la descripcion de las secciones
* De las areas de ocupacion, techadas y libres
* Del uso de las secciones
* De los porcentajes de derechos de los propietarios
* De los bienes comunes transferibles
* De los servicios comunes
* De los derechos de los propietarios
* De los deberes de los propietarios
* De las asambleas
* De la Junta de Propietarios
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INVERSION:
INSCRIPCION S/ 100.00
COSTO EN CUOTAS (5) S/ 200.00
CERTIFICACION S/ 100.00
COSTO AL CONTADO S/ 1000.00
MEDIO DE PAGO:

BANCO DE CREDITO DEL PERU
N° CUENTA CORRIENTE EN SOLES

| Interbank
310-2283477035 °

N° CUENTA CORRIENTE EN SOLES
CORPORACION DE ASESORAMIENTO

6203001670984

Titular de la Cuenta
*En caso de realizar pago mediante el banco adicionar
S/. 7.50 por cada Transaccion

Y CAPACITACION PROFESIONAL C.A.C.P. S.R.L

CORPORACION DE ASESORAMIENTO
Y CAPACITACION PROFESIONAL C.A.C.P. S.R.L

*En caso de realizar pago mediante el b.an.cc.) .ad;a.onar
S/.5.00 por comision de interplaza
PAGOS INTERNACIONALES A TRAVES DE

9

Banco
WESTERN ) b de la Nacién
MO”GYGram® UNION \\w el banco de todos
money transfer
A nombre de: MIJAIL ANDRE NUNEZ GOMEZ
DNI: 44348728

N° CUENTA CORRIENTE EN SOLES

4-646-03-8524
ENVIO DEL MATERIAL EN FiSICO, SIN COSTO
ADICIONAL A NIVEL NACIONAL

A través de:

DLVA courmer Serpost «

El Corrao del Peri

INFORMES E INSCRIPCIONES

SERVICIOS PO

STALES DEL PERD 5-4

Sede CHIMBOTE

D) 953620444 - 920029799 - 918343626

Av. Pacifico - Urb. Casuarinas 2da Etapa Mz. E1 Lt. 06 - 2do. Nivel
(Costado de la I.E. Sefior de la Vida - USP)

- - Nuev-o Ch_imbo.te‘
% 043-604932
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